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1. Alilgemeines
1.1 Aufstellungsbeschluss, Geltungsbereich

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Schopp hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet-Sid, beschlossen. Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet
des vorliegenden Bebauungsplanes liegt am stdwestlichen Rand der Ortslage von Schopp.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

* Im Westen durch die Bundesstralle B270

* Im Osten durch die Kreisstrale K77

* Im Siden durch die Einmindung der K77 in die B270
* Im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ergeben sich
aus der zugehorigen Planzeichnung im Mafstab 1:1000.

1.2 Beschreibung des Plangebietes, Nutzungen

Das Plangebiet weist ndherungsweise die Form eines Trapezes auf. Die langste Erstreckung in
Nord-Siud-Richtung betragt etwa 360 m, in Ost-West-Richtung ca. 180 m. Die gesamte Flache
des geplanten Bebauungsplanes umfaldt ca. 3,2 ha.

Das Gelande fallt relativ gleichmaflig von Osten (K77) nach Westen ab. Sein tiefster Punkt liegt
mit etwa 314mNN im Bereich der Angrenzung an die B270 am westlichen Rand des
Geltungsbereiches. Der hoéchste Punkt des Plangebietes liegt mit ca. 324mNN in der
norddstlichen Ecke des Geltungsbereiches. Topographische Besonderheiten sind innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden.

Das Plangebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich als Acker- und Grinland genutzt. Quer durch das
Plangebiet verlaufen einige Baumreihen, im Nordwesten befindet sich eine Sukzessionsflache
mit Verbuschungstendenz, die zu einem sidlich angrenzenden Feldgehdlz an der B270
Uberleitet.

1.3 Bauliche Gegebenheiten im Plangebiet und Umgebung

Der Planbereich selbst umfasst keine bebauten Bereiche. Der Ortsrand der Gemeinde Schopp
befindet sich ca. 370m weiter nérdlich.
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2. Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Die Ortsgemeinde Schopp liegt im Nahbereich der Verkehrsanbindung der B270, welche die
Hauptverkehrsverbindung zwischen den Stadten Kaiserslautern und Pirmasens darstellt.

Bedingt durch die rdumliche N&he zu den Stadten bietet sich hier die Ausbildung der
Funktionen Gewerbe und Dienstleistung an.

Im Rahmen einer Bedarfsabschatzung im Vorfeld der Planung konnten interessierte
Gewerbetreibende ausgemacht werden.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist der Planbereich als Gewerbeflache dargestellt.
Die Reserveflachen fir Gewerbe aus dem derzeit giiltigen FNP betragen insgesamt 3,1 ha.
Hierzu wurde bereits vor vielen Jahren ein Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan
gefasst. Im Jahre 2016 wurde dessen Aufhebung beschlossen und es erging ein neuer
Aufstellungsbeschluss fiir den nun vorliegenden Bebauungsplan.

Auf dem Areal forciert die Ortsgemeinde die Ansiedlung von Gewerbebetrieben. Zusatzlich soll
ortsansassigen Gewerbebetrieben im Falle von Erweiterungswiinschen die Maoglichkeit
eingeraumt werden, auf eine gemeindeinterne Gewerbeflache auszusiedeln.

4. Stadtebauliches Konzept
4.1 ErschlieBung Verkehr

Im Vorfeld der Planung waren die Anschlussmdglichkeiten des Gewerbegebietes zu betrachten.
Hierbei soll das Plangebiet Gber die Kreisstralte K77 erreichbar sein. Aufgrund der Gestaltung
der Bauflachen wird die Anlegung einer einzigen Zufahrtsmdglichkeit ausreichend sein. Vor
Beginn der Verwirklichung des Baugebietes ist hier noch eine Linksabbiegespur herzustellen.

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Gber eine Zufahrtsstral’e mit einer Gesamtbreite
von 6,50m. Die Stralenraumgestaltung richtet sich nach den Erfordernissen eines
Gewerbegebietes, d. h., dass auf eine Priorisierung des FuRgangerverkehrs verzichtet werden
kann.

FuR- und Radwege im Gebiet sind nicht vorgesehen. Der von Seiten der Verbandsgemeinde
Kaiserslautern-Sud in Planung befindliche Radweg, welcher entlang der K77 zur Ortslage hin
angelegt werden soll, befindet sich noch in der Planungsphase und wird bei letztendlicher
Realisierung die Belange des Gewerbegebietes nur gering tangieren.
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Durch das Baugebiet wird in das bestehende Wirtschaftswegesystem nicht eingegriffen. Die
Andienung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen erfolgt auch weiterhin von nordlicher
Seite aus von der Ortslage her.

4.2 Geplante Bebauung

Das stadtebauliche Konzept fiir den Bebauungsplan sieht im Wesentlichen einen
Strukturbereich fir die Bebauung vor:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe, Geschafts-, Bliro-
und Verwaltungsgebaude.

4.3 Immissionen und Emissionen

Auf das Plangebiet wirken zur Zeit lediglich die Immissionen aus dem Verkehr der
BundesstralRe ein. Von der Ortsbebauung sind keine stérenden Immissionen zu erwarten.

Der Abstand der gewerblichen Bauflachen zur Wohnbebauung betragt Gber 300m. Somit ist
davon auszugehen, dass Emissionen, ausgehend vom Gewerbegebiet, aufgrund der
Pufferflache abgeschirmt werden.

Bei den ErschlieBungsstralien innerhalb des Plangebietes ist mit einer Uberschreitung der
Orientierungswerte nach RLS 90 und DIN 18005 nicht zu rechnen.

4.4 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Energie wird durch Anschlu® an die vorhandenen Ortsnetze
gesichert. Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels
Erdkabelleitungen mit elektrischer Energie versorgt. Eventuell erforderliche Standorte fir
Trafostationen sind im Verfahren in Abstimmung mit den Versorgungstragern festzulegen.

Um das Baugebiet mit Trinkwasser versorgen zu koénnen, ist die Errichtung einer
Zubringerleitung aus der Ortslage erforderlich. Der vorhandene Wasserdruck im 6rtlichen
System kann als ausreichend angesehen werden.

Das Schmutzwasser wird an das vorhandene Kanalnetz der Hauptstrae angeschlossen.
Hierzu erfolgt die Sammlung des anfallenden Schmutzwassers durch eine Pumpstation im
Gewerbegebiet nebst einer Verbringung an den Endschacht der Hauptstralle mittels einer
geeigneten Druckleitung. Das vorhandene Kanalnetz sowie die Klaranlage kénnen die
zusatzlichen Schmutzwasser aufnehmen.
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Fur die Behandlung des anfallenden Oberflachenwassers wird der dezentrale Riickhalt auf den
Bauflachen mit gedrosselter Einleitung in das Regenwassernetz gefordert. Im westlichen
Bereich des Plangebietes sind zentrale Versickerungsflachen vorgesehen. Die
Versickerungsflachen sollen als naturnah gestaltete Landschaftselemente das gestalterische
Erscheinungsbild des Baugebietes aufwerten und in ein Gesamtgriinkonzept fir das Baugebiet
eingebunden werden.

Um die Pufferung von Starkregenereignissen noch zu erhéhen, wird im Bebauungsplan darauf
hingewiesen, dass auf den Baugrundsticken das Oberflachenwasser in Zisternen
zurlckgehalten und zur Bewasserung oder Brauchwassernutzung verwendet werden kann.

4.5 Bodenbelastungen und Altlasten

Im Geltungsbereich sind derzeit keine Altlasten bzw. Altstandorte bekannt. Sollte im Rahmen
der Realisierungsarbeiten — auf 6ffentlichen bzw. privaten Flachen — geruchliche bzw. seitens
der Bodenkonsistenz Auffalligkeiten bemerkt werden, so ist unverziglich die zustandige
Fachbehdrde (Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid) zu benachrichtigen.

Beziiglich der Radonprognose wurde ein entsprechendes Gutachten eingeholt. Hierbei ergab
sich eine Einstufung des Baugebietes in die Kategorie 1 (niedriges Radonpotenzial). Somit sind
auch in dieser Hinsicht keine weiteren Mafinahmen erforderlich.

4.6 Umweltvertraglichkeit/Umweltbericht

GemaR § 17 UVPG ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) einschlieRlich der Vorprifung des Einzelfalls nach § 3
UVPG nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufiihren. Die UVP stellt dabei eine
unselbststandige Prifung der umweltrelevanten Auswirkungen dar und ist in das
Bebauungsplanverfahren integriert. Ihre Aufgabe ist es, die Auswirkungen des Vorhabens auf
die in § 1a BauGB genannten Schutzgiiter zu ermitteln zu beschreiben und unter den
Anforderungen an eine sachgerechte Abwagung zu bewerten. Diese Auswirkungen sind im
sogenannten Umweltbericht gemaR § 2a BauGB zu erfassen.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um ein ,Stadtebauprojekt” im Sinne der
Nr. 18.7 des Anhangs 1 zum UVPG. Aufgrund der GroRe der Uberbaubaren Flache
(Nettobauland ca. 1,6 ha) ergibt sich bei der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8 eine
potenziell Gberbaute Flache von ca. 1,3 ha. Der Umweltbericht wird als Anlage dem Textteil
beigefigt.
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5. Erforderlichkeit der Planinhalte
5.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt entsprechend der stddtebaulichen Konzeption ein Gewerbegebiet
fest.

Die Festsetzung entspricht dem Planungswillen des Satzungsgebers. Auf der Flache soll ein
dorflich vertragliches Gewerbegebiet entstehen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl, die
Gescholiflachenzahl sowie durch Festsetzungen zu den Hohen der Gebaude bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in der Regel auf 0,8 festgesetzt.

Die Geschol¥flachenzahl (GFZ) wird im Plangebiet in Abhangigkeit der Geschossigkeit
festgesetzt. Bei der Berechnung der Geschossflachenzahl sind die Flachen der von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als in Vollgeschossen einschlief3lich der zu ihnen
gehorenden Treppenrdume mitzurechnen. Die Festlegung erfolgt auf den Wert 2,4.

Als zusatzliche Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sind Héhenfestsetzungen zur
Firsthdhe im Bebauungsplan festgesetzt (Maximalwert 10,0m).

Begriindung:

Die Begrenzung der Grundflachenzahl erfolgt in Anlehnung an die Vorgaben der BauNVO,
wobei die Obergrenze ausgeschopt wird. Die voraussichtliche Grofle der Baugrundstiicke
lassen eine derartige Vorgabe zu, ohne dass dadurch die individuelle Baufreiheit
unverhaltnismafig eingeschrankt wird. Die Planungsabsicht der Kommune und die Belange des
Bodenschutzes rechtfertigen diese Festsetzung.

Die Festsetzung der Geschol¥flachenzahl soll bezliglich der Baumassen eine vertragliche
Bebauung sicherstellen und orientiert sich an den Vorgaben der BauNVO. Zur Sicherstellung
einer ortsvertraglichen, mafstablichen Kubatur der Gebaude erscheint eine solche Festsetzung
richtig.

Die Festsetzungen zu den Gebaudehohen entsprechen der Forderung des § 16 Abs. 3
BauNVO, wonach die Hoéhe baulicher Anlagen stets festzusetzen ist, wenn ansonsten
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden
kénnen. Die HoOhenfestsetzungen mittels Firsthdhe in Verbindung mit den festgesetzten
Dachneigungen sollen ebenfalls eine maRstabliche und regionstypische, ortsbildvertragliche
Architektur sicherstellen.
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Die gewahlte Einschrankung der Gestaltungs- und Baufreiheit der Grundstickseigentimer
erscheint aus den dargestellten Griinden vertretbar.

5.3 Bauweisen, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan wird (iberwiegend die offene Bauweise festgesetzt. Die
Gebaudelange wird abweichend der BauNVO nicht auf 50m begrenzt.

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen werden per Baugrenze vorgegeben.
Begriindung:

Die Festsetzungen sollen eine, an der erarbeiteten stddtebaulichen Konzeption orientierte
Bebauung erméglichen. Zur Aufweitung der Méglichkeiten der Bauinteressenten erscheint diese
Vorgehensweise als folgerichtig. Insbesondere im Hinblick auf auslagernde Betriebe des
inneroértlichen Bereiches von Schopp unter Berlcksichtigung derer Gewerbeart wird hier ein
adaquater Planungsrahmen geschaffen.

5.4 Nebenanlagen und Flachen fiir Garagen und Stellplatze

Im Geltungsbereich sind Nebenanlagen sowie Garagen auch aufierhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache bzw. deren seitlicher Verlangerung zu errichten. Stellplatze sind zusatzlich
zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zuldssig.

Begriindung:

Durch diese Mdglichkeit soll den gewerblichen Notwendigkeiten zur Herstellung von Stellplatzen
fur Angestellte und Kunden Rechnung getragen werden. Die Festsetzung der lberbaubaren
Grundstucksflachen begrenzt ausreichen eine zu grof3e Versiegelung des Plangebietes. Die
rickwartigen Gartenbereiche bilden eine zusammenhangende Griinzone; insgesamt sollte die
Ausweisung von Nebenanlagen und Flachen fir Stellplatze auf das Mindestmal® begrenzt
werden.
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5.5 Flachen fiir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die Flachen mit Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind gemal den Vorgaben des Umweltberichtes anzulegen. Die einschlagigen
Rechtsvorschriften sind zu beachten.

Begriindung:

Der Umweltbericht beinhaltet eine Reihe von Vorschlagen fir naturschutzfachliche Malinahmen
zur Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt und des Landschaftsbildes. Soweit es mit
dem stadtebaulichen Konzept und den privaten Belangen im Rahmen der Abwéagung vereinbar
erscheint, wird den Vorschlagen gefolgt.

5.6 Aufschiittungen und Ausbau von Wegen und StraBen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dal}, soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der
Herstellung parallel zu den Stralen und Wegbegrenzungslinien Aufschittungen bis zu 2 m
Hohe erforderlich werden, diese zu dulden und durch zweckentsprechende Abbdschungen der
unbebauten Grundstiicksflaichen an das Gelande und die natirliche Gelandeoberflache
anzupassen sind. Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander
abzustimmen. Die Baugrundsticke sind bis auf Stralenniveau aufzuschitten. Die
Grundstickszufahrten sind der StraRenebene anzugleichen.

5.7 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan sind verschiedene Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen auf
Der Schwerpunkt der gestalterischen Festsetzungen liegt auf Art und Gestaltung der
Dachflachen und AuRenwanden sowie der Gestaltung der Einfriedungen.

Begriindung:

Das Ortsbild von Schopp ist zwar noch weitgehend durch die historische Bebauung gepragt, hat
aber aufgrund der Lage zum Gewerbegebiet keine Interaktionsfaktoren. Demzufolge kénnen die
Festlegungen der Gestaltung baulicher Anlagen frei gewahlt werden, jedoch immer im Hinblick
auf ein ansprechendes architektonisches Erscheinungsbild des Plangebietes.
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6. Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden
6.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Im Zuge der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der Offenlage gemaR § 3 Abs. 1
BauGB, die in der Zeit vom 23.06.2017 bis einschlieBlich 24.07.2017 Einsichtnahme im Bauamt
der Verbandsgemeindeverwaltung Kaiserslautern-Sid, Pirmasenser Stralle 62, 67655
Kaiserslautern wahrend der Dienststunden stattfand, wurden keinerlei Stellungnahmen zur
Planung abgegeben.

6.2 Friuhzeitige Behdrdenbeteiligung

Im Zuge der friihzeitigen Behordenbeteiligung im Rahmen der Offenlage gemal § 4 BauGB
gingen von folgenden Behorden keinerlei Stellungnahmen mit Bedenken und /oder Anregungen
ein:

* Vermessungs- und Katasteramt Westpfalz, 66869 Kusel

* Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, 67663 Kaiserslautern
* Handwerkskammer, 67655 Kaiserslautern

* Industrie- und Handelskammer, 67657 Kaiserslautern

» Pfalzwerke AG, 67010 Ludwigshafen

* Polizeiprasidium Westpfalz, 67655 Kaiserslautern

* VGV Sachgebiete Technik und Beitragsrecht

» Verbandsgemeindewerke Kaiserslautern-Sud

» Bundesvermogensamt, 67657 Kaiserslautern

» Zweckverband SPNV, 67655 Kaiserslautern

* Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, 53123 Bonn
* Bundesnetzagentur, 10707 Berlin

* Westnetz GmbH, 44139 Dortmund

* Saar-Ferngas AG (CREOQOS), 66121 Saarbriicken

» LBB, 67663 Kaiserslautern

« WVE, 67659 Kaiserslautern

* NABU, 55006 Mainz

* Pollicchia, 67433 Neustadt

* Gesellschaft fir Naturschutz und Ornithologie, 55118 Mainz

10
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Im Zuge der friihzeitigen Behordenbeteiligung im Rahmen der Offenlage gemal § 4 BauGB
ging von folgenden Behdrden die Stellungnahme ein, dass keine Anregungen und Bedenken
bestehen:

* DLR Westpfalz, 67655 Kaiserslautern

* SGD-Sud, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, 67433 Neustadt

» Deutsche Flugsicherung GmbH, 63225 Langen

» Eisenbahnbundesamt, 66113 Saarbriickern

» Direktion Landesarchaologie, Erdgeschichte, 56077 Koblenz

« PLEDOC GmbH, 45313 Essen

* Verbandsgemeindeverwaltung Waldfischbach-Burgalben, 67714 Waldfischbach-Burgalben
* SWK, 67655 Kaiserslautern

¢ Kabel Deutschland GmbH, 54292 Trier

* Landesjagdverband, 55457 Gensingen

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Weiterer Handlungsbedarf im Rahmen
des Verfahrens ergibt sich hieraus nicht.

Im Zuge der friihzeitigen Behordenbeteiligung im Rahmen der Offenlage gemal § 4 BauGB
gingen von folgenden Behdrden Stellungnahmen mit Bedenken und /oder Anregungen ein:

1. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchédologie, AuBenstelle Speyer

Schreiben vom 27.06.2017:

Die Hinweise in den Textlichen Festsetzungen entsprechen nicht mehr den aktuellen
gesetzlichen Bestimmungen. Die Zustimmung kann nur bei Ubernahme der von Seiten der
beteiligten Stelle angefuhrten Punkte erfolgen.

Kommentar:

Den Vorgaben der beteiligten Stelle wird Folge geleistet. Die vorgegebenen Textbausteine
werden in die Textlichen Festsetzungen ibernommen.

Beschluss Ortsgemeinde:

Den Vorgaben der beteiligten Stelle wird Folge geleistet. Die vorgegebenen Textbausteine
werden in die Textlichen Festsetzungen ibernommen.

11
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2. Kreisverwaltung Kaiserslautern, Untere Landesplanungsbehérde

Schreiben vom 12.07.2017:

Die Festsetzungen beziglich der Bauverbotszone mit einer Tiefe von 15m zur KreisstralRe K77
bezieht sich nach dem Versténdnis der beteiligten Stelle lediglich auf Hochbauten und nicht wie
angefuhrt auf alle baulichen Anlagen.

Bei effizienterer Nutzung der Grundsticke ware mit dem Landesbetrieb Mobilitat
Strallenverkehr abzuklaren, ob die Zulassigkeit von Lagerflaichen und Stellpldtzen mdglich
ware. Eine gegebenfalls notwendige Plandarstellung ware dann vorzunehmen.

Kommentar:

Die Vorgaben der beteiligten Stelle entsprechen den im Folgenden noch behandelten
Ausfihrungen des Landesbetriebs Mobilitdt. Der Ausschluss von Hochbauten und die
Moglichkeit von Stellplatzen und Lagerflachen werden in die Planunterlagen ibernommen.

Beschluss Ortsgemeinde:

Der Ausschluss von Hochbauten und die Méglichkeit von Stellplatzen und Lagerflachen werden
in die Planunterlagen tbernommen.

3. Kreisverwaltung Kaiserslautern, Brandschutztechnischer Bediensteter

Schreiben vom 12.07.2017:

Gemal Arbeitsblatt DVGW WA405 ist der Léschwasserbedarf mit 96m?3/h tber die Dauer von 2
Stunden anzusetzen. Des Weiteren ist der Hochstabstand der Hydranten von 140m
einzuhalten.

Kommentar:

Die Vorgaben der beteiligten Stelle erstecken sich auf die weitere Planung und Ausflihrung der
spateren Baumalnahmen zur ErschlieBung des Baugebietes und sind im Zuge der Erstellung
der Planunterlagen zur Wasserversorgung von Rechts wegen sowieso zu beachten.

Beschluss Ortsgemeinde:

Eine Aufnahme in die Planunterlagen ist hierbei nicht erforderlich.
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4. Kreisverwaltung Kaiserslautern, Untere Naturschutzbehérde
Schreiben vom 20.07.2017:

1. Lindenbestand: Die Untere Naturschutzbehdrde weist auf die Linden und ihr Begleitgehdlz
entlang der K77 hin und spricht sich fur den Erhalt des gesamten Gehdlzstreifens aus und nicht
nur — wie im Bebauungsplan vorgeschlagen — der gréften randstandigen Baume. Der Bestand
sei in hohem Male schutz- und erhaltungswirdig und werde andernfalls nur mit
eingeschrankter Funktion und Standsicherheit verbleiben. Die Entnahme einiger jingerer oder
schragstehender Baume wird dabei unkritisch gesehen. Die Untere Naturschutzbehérde bietet
einen gemeinsamen Ortstermin zur Erdrterung dieser Fragestellung an.

2. Landschaftsbild: Unter Landschaftsbildaspekten wird das Vorhaben seitens der Unteren
Naturschutzbehérde aufgrund seiner vom Ort isolierten Lage und der Zugehdrigkeit zum
Schutzgebiet Naturpark Pfalzer Wald als sehr kritisch eingestuft. Die gemal Bebauungsplan
zuladssigen Gebaude mit maximal 3 Stockwerken und einer maximalen Firsthéhe von 10 m
seien in der freien Landschaft deutlich wahrzunehmen, woraus sich die besondere
Notwendigkeit einer funktionsfahigen Eingriinung ergébe. Vor diesem Hintergrund sei die Licke
im norddstlichen Pflanzstreifen aullerst kritisch zu sehen und der Pflanzstreifen mit 5 m Breite
zu knapp bemessen, da abschirmende Grof3gehdlze damit nicht in ausreichendem Male
gepflanzt werden koénnten. Der Streifen solle daher auf 8 m verbreitert werden, eine
durchgehende Bepflanzung sei zur Abschirmung der Gebdude dringend erforderlich.
Vorsorglich weist die Untere Naturschutzbehdrde darauf hin, dass diese Struktur fur den Fall
einer WeiterflUhrung der ErschlieBung im Rahmen einer weiteren Bebauungsplanung kein
undberwindbares Hindernis darstelle.

3. Baumreihen: Der Verlust der beiden das Plangebiet querenden Baumstreifen wird sehr
bedauert, es wird um Prifung gebeten, ob der Erhalt einiger Bdume wenigstens in der Flache
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entlang
der B 270 mdglich sei.

4. Wiesen: Bezlglich der naturschutzfachlichen und —rechtlichen Einstufung der Wiesen im
Plangebiet besteht seitens der Unteren Naturschutzbehdrde noch Klarungsbedarf. Es wird um
eine weitere Begehung im Spatsommer und Herbst gebeten, um die dann vorkommenden Arten
in die Betrachtung einzubeziehen. Die Beurteilung soll dann nach der aktuellen
Grinlandkartieranleitung des Landesamtes fiir Umwelt vorgenommen werden.

5. Ausgleichsmalinahmen: Die vorgeschlagenen AusgleichsmalRnahmen fir die erheblichen
Eingriffe in Natur und Landschaft seien nach derzeitigem Stand angemessen, wobei fir die
noch fehlende MaRnahme eine baldige Abstimmung wiinschenswert sei.

Kommentar:

Den Anregungen der Unteren Naturschutzbehérde sollte entsprochen werden.
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Der unter Punkt 1 angebotene Ortstermin sollte wahrgenommen und zugleich zur Abstimmung
der unter Punkt 3 angeregten Erhaltung einzelner Baume an der B 270 genutzt werden. Die
unter Punkt 5 gewlinschte baldige Abstimmung der noch fehlenden Ersatzmalinahme sollte
nach internen Vorgesprachen zwischen Verwaltung, Ortsgemeinde und Planern nach
Méglichkeit in diesem Zusammenhang ebenfalls behandelt werden.

Die unter Punkt 2 gewlinschte Verbeiterung des Pflanzstreifens auf 8 m sollte im Hinblick auf
die Ortsbildwirkung aufgegriffen werden, zumal die Untere Naturschutzbehérde explizit darauf

hinweist, dass dies einer kinftigen Erweiterung des GE-Gebiets nicht im Wege stehe.

Die unter Punkt 4 gewilinschten zusatzlichen Bestandserhebungen zur Klarung eines maglichen
Schutzstatus der Wiesen werden im Spatsommer und Herbst 2018 durchgeflhrt.

Ergénzende Formulierungen werden in Plan- und Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.
Beschluss Ortsgemeinde:

Den vorgenannten Punkten der Kommentierung wird entsprochen.

5. Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Rheinland-Pfalz
Schreiben vom 14.07.2017:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes und seltener hohes
Radonpotenzial Giber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Eine dringend erforderliche
Radonmessung in der Bodenluft ist vorzunehmen. Die Ergebnisse sind der beteiligten Stelle zu
Ubermitteln.

Kommentar:

Den Vorgaben der beteiligten Stelle soll entsprochen werden. Zur Ermittlung des
Radonpotenzials ist vom Bauherrn ein geeignetes Biiro zwecks Erstellung eines Gutachtens zu
beauftragen. Der Inhalt des Gutachtens richtet sich nach den Vorgaben der beteiligten Stelle.
Eine Aufnahme in die Planunterlagen ist hierbei nicht erforderlich.

Beschluss Ortsgemeinde:
Den Vorgaben wird entsprochen. Zur Ermittlung des Radonpotenzials wird vom Bauherrn ein

geeignetes Bilro zwecks Erstellung eines Gutachtens beaufttragt. Der Inhalt des Gutachtens
richtet sich nach den Vorgaben der beteiligten Stelle.
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6. Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland, Landesverband Rheinland-Pfalz
e. V.

Schreiben vom 21.07.2017:

Die beteiligte Stelle lehnt die Aufstellung des BPL mit der einhergehenden Versiegelung und
Naturzerstérung ohne langfristigen Bedarf, vor allem hinsichtlich des Gebotes der
Flachensparsamkeit, ab.

Kommentar:

Die Kreisverwaltung Kaiserslautern, Untere Landesplanungsbehdrde, hat in ihrer
Stellungnahme die Einhaltung des Entwicklungsgebotes festgestellt. Der vorliegende BPL ist
aus dem zurzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt worden und dient der
stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde hinsichtlich ihrer gewerblichen Struktur. Die
Notwendigkeit der Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist aufgrund der vorliegenden Nachfrage
ebenfalls gegeben.

Den Ausfihrungen der beteiligten Stelle kann somit nicht Rechnung getragen werden. Die
Weiterverfolgung der Umsetzung der bauleitplanerischen MaRnahme sollte wie geplant
erfolgen.

Beschluss Ortsgemeinde:

Den Ausfiihrungen der beteiligten Stelle wird nicht Rechnung getragen werden. Die
Weiterverfolgung der Umsetzung der bauleitplanerischen MaRnahme wird wie geplant erfolgen.

7. Landesbetrieb Mobilitat Kaiserslautern
Schreiben vom 20.07.2017:

Bei der Umsetzung der MalRnahme werden von der beteiligten Stelle diverse Forderungen
erhoben.

1. Bei der gemeinsamen Besprechung vom 23.02.2016 wurde geklart, dass fir die Anbindung
im Zuge der K 77 der Bau einer Linksabbiegespur erforderlich ist. Diese ist mit aufzunehmen
und die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes entsprechend zu
erweitern.

2. Der Einmindungsbereich einschlieRlich der Linksabbiegespur ist von Seiten und auf Kosten
des Veranlassers (Ortsgemeinde Schopp) verkehrsgerecht zu planen und herzustellen. Die
Detailplane (Lage- und Hohenplane, Querprofile) sind rechtzeitig vor Baubeginn mit der
beteiligten Stelle abzustimmen. Die Einmindungsanlage mit Linksabbiegespur ist vor Beginn
der Verwirklichung des Baugebietes herzustellen.
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3. Bei Widmung der neuen ErschlieBungsstrafie als offentliche Gemeindestralle sind die
Widmungsunterlagen dem zusténdigen Landesbetrieb Rheinland-Pfalz, Koblenz, im Vorfeld zur
Zustimmung vorzulegen.

4. Fur den Bau der Linksabbiegespur ist zur Regelung der Rechte und Pflichten zwischen dem
Kreis und der Ortsgemeinde Schopp noch eine Vereinbarung abzuschlielen.

5. Im Einmdndungsbereich der K 77 sind die flr die Verkehrssicherheit erforderlichen
Sichtflachen einzuplanen. Die Planelemente sind in die Unterlagen einzufiigen.

6. Kostentrager fir eine fulllaufige ErschlieRung ist die Ortsgemeinde Schopp.

7. Die durch die Linksabbiegespur zusatzlich entfallenden Lindenbdume entlang der K 77 sind
zusatzlich zu ersetzen. Die zu erhaltenden Lindenbdume sind zu schitzen.

8. Entlang der K 77 und B 270 ist die absolute Bauverbotszone gemal § 9 FStrG/§ 22 LStrG
(15 m / 20 m, gemessen vom &aufleren Rand der befestigten Fahrbahn der Stralen)
einzuhalten. Die Bauverbotszone gilt fir Hochbauten.

9. Innerhalb der vorgenannten Bauverbotszone dirfen Ver- und Entsorgungs- bzw. sonstige
Leitungen nur mit ausdrucklichen Zustimmung verlegt werden. Bepflanzungen innerhalb dieses
Bereiches sind abzustimmen. Entsprechende diesbezigliche Festsetzungen sind im
Bebauungsplan erforderlich.

10. Zur K 77 und B 270 werden aus Verkehrssicherheitsgriinden keine direkten Zufahrten
(auBer der ErschlieBungsstralle bei der K 77) zugelassen. Vorhandene Wirtschafts- bzw.
Feldwege sind rechtlich und tatsadchlich zu schlieBen. Das entsprechende Ein- und
Ausfahrtverbotszeichen gemaR der giiltigen Planzeichenverordnung ist entlang der Kreis- und
Bundesstrale liickenlos im Bebauungsplan auszuweisen.

11. Die Verkehrssicherheit darf auch in sonstiger Weise (z.B. Ablenkung oder Blendeinwirkung
durch Werbeanlagen oder Industrie, Anlagen mit Rauch- oder Nebelbildung) nicht gefahrdet
werden.

12. Es ist sicherzustellen, dass den Strallengrundstiicken sowie den straleneigenen
Entwasserungsanlagen der Kreis- und Bundesstrale (mit Rad- und Gehweg) kein Oberflachen-
bzw. sonstiges Wasser zugeleitet wird (auch nicht Uber die ErschlieRungsstral’e) und deren
Ablaufe nicht behindert werden. Durch die im Westen des Plangebietes vorgesehenen
zentralen Versickerungsflachen dirfen keine Schaden am Strallenkdrper der B 270 entstehen.
Angaben zu der vorgesehenen Ausfiihrung der Entwasserungseinrichtungen sind der
beteiligten Stelle noch vorzulegen.

13. Hinsichtlich des Immissionsschutzes (insbesondere Larm) ist sicherzustellen, dass gegen
den Baulasttrager der klassifizierten Stralen keinerlei diesbezigliche Forderungen gestellt
werden, da der Bebauungsplan in Kenntnis der vorhandenen Strafen aufgestellt wurde.
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Zustandig fir den evtl. erforderlichen Larmschutz ist gemaf § 1 (5) 7 BauGB in Verbindung mit
dem Immissionsschutzgesetz die Gemeinde als Veranlasser.

Kommentar:

Die aufgefihrten Punkte spiegeln die Ergebnisse der vorgezogenen Besprechung vom
23.02.2016 weitgehend wider. Ein grundsétzliches Einverstédndnis der Ortsgemeinde mit den
Forderungen wurde beim Besprechungstermin schon eingeraumt.

Die Punkte 1., 5., 8., 9. und 10. werden in die Planunterlagen tbernommen und eingefigt.

Die Punkte 2. und 12. sind Gegenstand der spateren Erschliefungsplanung und kénnen erst im
Zuge der Erstellung der Planungsunterlagen Gibernommen und eingehalten werden.

Die Punkte 3., 4., 6., 11. und 13. betreffen Vereinbarungen zwischen Ortsgemeinde und
beteiligter Stelle sowie hieraus resultierende Pflichten. Diesen Ausfiihrungen sollte von Seiten
der Ortsgemeinde Schopp zugestimmt werden.

Punkt 7. tangiert die Belange und Forderungen seitens der zustédndigen Naturschutzbehdrden
und wird an dortiger Stelle behandelt.

Beschluss Ortsgemeinde:

Den vorgenannten Punkten der Kommentierung wird entsprochen.

8. Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Schreiben vom 20.07.2017:

Bei der Umsetzung der MalRnahme werden von der beteiligten Stelle diverse Bedenken und
Anregungen geauldert.

1. Oberflachenentwasserung

Die Flachenversiegelung verandere definitionsgemaf das
Oberflachenwasserabflussgeschehen, weshalb grundsatzlich nachteilige Umweltauswirkungen
zu besorgen seien. Hierzu ergeht die Empfehlung, bei der Planung der inneren Erschliefung
des Gebietes auf die wasserwirtschaftlichen Belange so zu achten, dass tatsadchlich nur ein
Notluberlauf die Flache verlassen kann. Die flr die Realisierung der Versickerung notwendigen
Flachen sind entsprechend dem Zweck freizuhalten.

Bezlglich Umfang und Detaillierungsgrad wird gefordert, dass ein Uberschlagiger Nachweis
gefuhrt wird, dass durch die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zum Umgang mit
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dem Niederschlagswasser erhebliche nachteilige Auswirkungen vermieden werden. Die
Entwasserungskonzeption ist mit der beteiligten Stelle abzustimmen.

2. Gewasser

Am nordwestlichen Rand des Baugebietes verlauft ein Entwasserungsgraben mit Sickerleitung,
der von dem Landesbetrieb Mobilitdt im Zuge des Ausbaus der B270 angelegt wurde. Dieser
Graben wurde als Gewasser gern. § 31 WHG (heute § 68 WHG) behandelt und ist in der
Vorpriifung entsprechend zu betrachten.

3. Grundwasserschutz

Bei allen Planungen sind die Belange und Vorgaben des WHG und LWG zu beachten.
AusfihrungsmaRnahmen innerhalb  von  Schutzzonen sind  grundwasserschonend
durchzufihren.

4. Schmutzwasser

Gemal Begrindung zum Bebauungsplan soll das anfallende Schmutzwasser aus dem
Gewerbegebiet Sid an den vorhandenen Kanal in der Hauptstrae angeschlossen werden.
Dem geplanten Anschluss in der Hauptstralie vor Ertichtigung des
Notuberlaufes ,,Waldackers" kann aus fachtechnischer und rechtlicher Sicht aufgrund
nachfolgender Ausfihrungen nicht zugestimmt werden.

Die geplante Einzugsgebietserweiterung ist nicht im zugelassenen Umfang und Zweck der
Gewasserbenutzung fur die Regenentlastung Waldacker in der Hauptstralle der OG Schopp
enthalten. Die Regenentlastung Waldacker vor der Pumpstation Hauptstral3e entspricht nicht
dem Stand der Technik gemaf § 57 WHG.

5. Bodenschutz

Im Hinblick auf den vorsorgenden Bodenschutz sollte die Reduzierung des Flachenverbrauchs
bei der Umweltpriifung entsprechend berlicksichtigt werden.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind hier keine Altablagerungen, Altstandorte,
schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt. Sofern Erkenntnisse Uber
Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflachen vorliegen sollten, sollte eine Uberpriifung
der Umweltauswirkungen im Rahmen einer Umweltprifung erfolgen.

Kommentar:

Fir die Oberflachenentwasserung nach Punkt 1. wurde von Seiten der
Verbandsgemeindeverwaltung ein geotechnisches Gutachten veranlasst. Hierbei ergaben sich
relativ. glinstige Versickerungsbeiwert. Die fiir die Versickerungsflachen ermittelten
Versickerungsraten liegen weit iber dem gemaf den Vorgaben festgelegten Drosselabfluss aus
den einzelnen Gewerbeflachen. Diesbeziiglich kann an der geplanten Art und Weise der
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Regenwasserbewirtschaftung festgehalten werden. Weiterhin werden im Zuge der Realisierung
detailliertere Planungangaben bei der Umsetzung der Regenwasserbewirtschaftung gemacht
werden.

Den Punkten 2. und 3. wird gemal den geltenden rechtlichen Vorgaben in der weiteren
Planung Rechnung getragen.

Zur Ausrdumung von Punkt 4. erfolgt zurzeit eine Uberrechnung des Notiiberlaufes ,Waldacker*
nebst Ertlichtigung desselben, um die Anlagen der Mischwasserkanalisation auf den Stand der
Technik gemal den zurzeit geltenden gesetzlichen Regelungen zu bringen. Die Planungen
wurden seitens der Verbandsgemeindewerke vergeben; mit den Umbauarbeiten ist in naher
Zukunft zu rechnen.

Die geplante Einzugsgebietserweiterung wird in die vorgenannten Planungen integriert.

Beschluss Ortsgemeinde:

Den vorgenannten Punkten der Kommentierung wird entsprochen.

9. Ortsgemeinde Schopp

Anregungen Ortsgemeinde/Bauabteilung Verbandsgemeinde:

Seitens der Vertreter der Ortsgemeinde wurden noch Anregungen geaulert.
1. Garagen sollten auch auRerhalb der Baufenster méglich sein.

2. Da keine privaten Grinflachen vorhanden sind, kann dieser Punkt in den Textlichen
Festsetzungen entfallen.

3. Eine Dachbegrinung sollte nicht vorgschrieben werden.

4. Der Ausschluss von Tankstellen soll weiter wie angefiihrt bestehen bleiben.
Kommentar:

Den Anregungen der Ortsgemeinde Schopp kann ohne Bedenken entsprochen werden.
Beschluss Ortsgemeinde:

Die Erganzungen werden in die Planunterlagen aufgenommen.
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10. Planungsgemeinschaft Westpfalz

Schreiben vom 20.07.2017:

Seitens der Planungsgemeinschaft Westpfalz wurden Anregungen vorgebracht.

1. Der Lage des Vorhabens innerhalb der Vorbehaltsgebiete zur Sicherung des Grundwassers
(G 37) und Erholung und Tourismus (G 25) des regionalen Raumordnungsplan (ROP) IV der
Region Westpfalz sei Rechnung zu tragen.

2. Den im Umweltbericht aufgefuhrten 06kologischen AusgleichsmalRnahmen sei nichts
entgegenzuhalten. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Seiten 1 bis 29 des

Umweltberichts fehlen, dieser Teil solle vervollstandigt werden.

3. Auf der Liste der auszuschlielfenden Nutzungen sei auch der Einzelhandel mit
innenstadtrelevanten Sortimenten aufzufiihren.

4. Zu dem Vorhaben insgesamt werden keine Bedenken vorgetragen.
Kommentar:

Den Anregungen der Planungsgemeinschaft Westpfalz aus den Punkten 1, 2 und 4 kann ohne
Bedenken entsprochen werden.

Beschluss Ortsgemeinde:

Den Anregungen der Planungsgemeinschaft Westpfalz aus den Punkten 1, 2 und 4 wird
entsprochen. Die Seiten 1 — 29 des Umweltberichts werden erganzend zugesandt.

11. Forstamt Kaiserslautern
Schreiben vom 24.07.2017:
Seitens der beteiligten Stelle wurden Anregungen vorgebracht.

Bei dem im Plangebiet liegenden Flurstiick 436/5 mit einer GroRe von 2300 m? handele es sich
um Wald. Nach § 14 LWaldG darf Wald nur mit Genehmigung des Forstamtes gerodet und in
eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Die Umwandlungsgenehmigung wird
vorbehaltlich der Stellungnahmen der zu beteiligenden Behdrden in Aussicht gestellt. Im Falle
der Rodung ist ein waldrechtlicher Ausgleich nach § 14 Abs. 2 LWaldG zu erbringen, der in
Landkreisen mit > 35 % Waldanteil grundsatzlich durch die Aufwertung bestehender Walder
(waldverbessernde MalRnahmen) anstelle von Ersatzaufforstungen zulassig sei.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgebracht.
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Kommentar:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Seitens der Landschaftsplanerin wird eine
Abstimmung mit dem Forstamt durchgefuhrt.

Daraus resultierende Erganzungen werden ggf. in Plan- und Textteil des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Beschluss Ortsgemeinde:

Den vorgenannten Punkten der Kommentierung wird entsprochen.

6.3 Erneute Offentlichkeitsbeteiligung

Im Zuge der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2
BauGB, die in der Zeit vom 22.02.2019 bis einschlieRlich 22.03.2019 Einsichtnahme im Bauamt
der Verbandsgemeindeverwaltung Kaiserslautern-Siid, Pirmasenser Stralle 62, 67655
Kaiserslautern wahrend der Dienststunden stattfand, wurden keinerlei Stellungnahmen zur
Planung abgegeben.

6.4 Erneute Behordenbeteiligung

Von dem Vermessungs- und Katasteramt Westpfalz, 66869 Kusel, der Landwirtschaftskammer,
67663 Kaiserslautern, der Handwerkskammer, 67655 Kaiserslautern, der VGV Sachgebiete
Technik und Beitragsrecht, den Verbandsgemeindewerken, der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben, 40470 Disseldorf, dem Eisenbahn-Bundesamt, 66113 Saarbriicken, dem
Zweckverband SPNV, 67655 Kaiserslautern, dem Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr, 53123 Bonn, der Dir. Landesarchaologie, 56077
Koblenz, der Bundesnetzagentur, 10707 Berlin, der Westnetz GmbH, 44139 Dortmund, dem
LBB, 67663 Kaiserslautern, dem NABU, 55006 Mainz, dem BUND, 55118 Mainz, dem BUND
Kreisgruppe Kaiserslautern, 67663 Kaiserslautern, der Pollicchia, 67433 Neustadt, der
Gesellschaft fir Naturschutz und Ornithologie, 55118 Mainz und dem Landesjagdverband,
55457 Gensingen lagen zum jetzigen Zeitpunkt keine Bedenken und Anregungen vor.

Das DLR Westpfalz, 67655 Kaiserslautern, das Stiftswalder Forsthaus, 67657 Kaiserslautern,
die SGD-Sud, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, 67433 Neustadt, die Pfalzwerke Netz AG,
67073 Ludwigshafen, das Polizeiprasidium Westpfalz, 67655 Kaiserslautern, das Landesamt fir
Geologie und Bergbau, 55129 Mainz-Hechtsheim, die Generaldirektion kulturelles Erbe, 67346
Speyer, die PLEDOC GmbH, 45313 Essen, die Saar-Ferngas AG, CREOS, 66424 Homburg,
die Verbandsgemeindeverwaltung Waldfischbach-Burgalben, 67714 Waldfischbach-Burgalben,
die Stadtwerke Kaiserslautern, 67655 Kaiserslautern, die Vodafone Kabel Deutschland, 54292
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Trier, und die Landesaktionsgemeinschaft Natur und Umwelt, 67823 Obermoschel haben
mitgeteilt, dass keine Anregungen und Bedenken bestehen.

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Weiterer Handlungsbedarf im Rahmen
des Verfahrens ergibt sich hieraus nicht.

Im Zuge der frihzeitigen Behordenbeteiligung im Rahmen der Offenlage gemal® § 4 BauGB
gingen von folgenden Behdrden Stellungnahmen mit Bedenken und /oder Anregungen ein:

1. Landesbetrieb Mobilitdt Kaiserslautern

Bei der Umsetzung der MaRnahme werden von der beteiligten Stelle diverse Forderungen
erhoben.

1. Die eingetragenen Sichtdreiecke nach RAS-K1 in den Planunterlagen sind noch zu
bemalfien.

2. Die parallel zur Mallnahme angelaufenen Planungen fiir einen Radweg tangieren die
Belange des Gewerbegebietes nur gering. Im Hinblick auf Beriihrungspunkte sind sie jedoch zu
berlcksichtigen.

3. Im Bebauungsplan ist festzusetzen, dass die Sichtflachen von jeglicher Bebauung sowie
jeder Sichtbehinderung (Bewucht, Einfriedung, etc.) iber 0,80m (gemessen uber der jeweiligen
Fahrbahnoberkante, freizuhalten sind.

4. Auf die Stellungnahme zur ersten Offenlage wird verwiesen.

Kommentar:

Die Punkte 1. und 3. werden in die Planunterlagen Gibernommen und eingefiigt.

Punkt 2. wird im Falle einer Tangierung der Radwegplanung Beachtung finden. Eine
Bericksichtigung im Bebauungsplan kann aufgrund fehlender Planungsdetails zurzeit nicht

erfolgen.

Punkt 4. wurde schon im Rahmen der ersten Offenlage abgehandelt und bedarf keiner weiteren
Entscheidungen.

Beschluss Ortsgemeinde:

Den vorgenannten Punkten der Kommentierung wird entsprochen.
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2, Planungsgemeinschaft Westpfalz

Bei der Umsetzung der MalRhahme werden von der beteiligten Stelle diverse Forderungen
erhoben.

1. Auf der Liste der auszuschlieBenden Nutzungen sei auch der Einzelhandel mit
innenstadtrelevanten Sortimenten sowie anderweitiger grof¥flachiger Einzelhandel aufzufiihren.

Kommentar:

Das rheinland-pfalzische Landesentwicklungsprogramm zielt darauf ab, die Anziehungskraft der
Innenstadte durch einen attraktiven Einzelhandelsbesatz zu sichern.

Im Falle der Ortsgemeinde Schopp liegt dieser nicht vor, sodass hier Ausschlussgriinde fiir
innenstadtrelevante Sortimente grundsatzlich nicht vorliegen.

Des Weiteren mus dem Ausschluss zentrenrelevanter Einzelhandelssortimente durch einen
Bebauungsplan ein schlissiges, widerspruchsfreies Planungskonzept zugrunde liegen, dessen
Verwirklichung nicht erkennbar ausgeschlossen sein darf.

Somit besteht keine Veranlassung flr einen Ausschluss des angefiihrten
Einzelhandeslsegmentes. Den Anregungen der Planungsgemeinschaft Westpfalz sollte nicht
entsprochen werden.

Beschluss Ortsgemeinde:

Den vorgenannten Punkten der Kommentierung wird entsprochen.

3. Industrie- und Handeslkammer fiir die Pfalz

Bei der Umsetzung der MaRnahme werden von der beteiligten Stelle diverse Forderungen
erhoben.

1. Auf der Liste der auszuschlieBenden Nutzungen sei auch der Einzelhandel mit
innenstadtrelevanten Sortimenten aufzufihren.

Kommentar:

Das rheinland-pfalzische Landesentwicklungsprogramm zielt darauf ab, die Anziehungskraft der
Innenstadte durch einen attraktiven Einzelhandelsbesatz zu sichern.

Im Falle der Ortsgemeinde Schopp liegt dieser nicht vor, sodass hier Ausschlussgriinde fir
innenstadtrelevante Sortimente grundsatzlich nicht vorliegen.
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Des Weiteren mus dem Ausschluss zentrenrelevanter Einzelhandelssortimente durch einen
Bebauungsplan ein schlissiges, widerspruchsfreies Planungskonzept zugrunde liegen, dessen
Verwirklichung nicht erkennbar ausgeschlossen sein darf.

Somit besteht keine Veranlassung fur einen  Ausschluss des angefuhrten
Einzelhandeslsegmentes. Den Anregungen der IHK sollte nicht entsprochen werden.

Beschluss Ortsgemeinde:

Den vorgenannten Punkten der Kommentierung wird entsprochen.

4. Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Bei der Umsetzung der MalRhahme werden von der beteiligten Stelle diverse Forderungen
erhoben.

1. Schmutzwasser

Vor Ertiichtigung des Notiberlaufes Waldacker kann aus fachlicher und rechtlicher Sicht dem
Vorhaben nicht zugestimmt werden. Ein entsprechendes Wasserrechtsverfahren ist nocht
durchzufihren.

2. Oberflachenentwasserung

Fir das Gebiet ist ein Entwasserungskonzept zu entwickeln und ein Wasserrechtsverfahren
einzuleiten. Beachtung soll unter anderem dabei die Tatsache finden, das am nordwestlichen
Rand des Baugebietes ein Entwasserungsgraben mit Sickerleitung verlauft, der von dem
Landesbetrieb Mobilitat im Zuge des Ausbaus der B270 angelegt wurde.

Kommentar:

Die Uberrechnung und Sanierungsplanung des Notiiberlaufes Waldacker wurde mittlerweile von
einem Ingenieurbliro durchgefiihrt. Das Wasserrechtsverfahren soll im Frihjahr 2019
durchgefiihrt werden.

Zur Oberflachenentwasserung wird in Kirze eine Entwasserungskonzept mit der SGD-Siid
abgestimmt. Hierzu wurden vorbereitend schon geologische Untersuchungen zur
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes durchgefiihrt, welche sich auch schon im
vorliegenden Bebauungsplan widerspiegeln.

Beschluss Ortsgemeinde:

Den vorgenannten Punkten der Kommentierung wird entsprochen.
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5. WVE GmbH Kaiserslautern

Bei der Umsetzung der Mallnahme werden von der beteiligten Stelle diverse Bedenken und
Anregungen geauliert.

1. Schmutzwasser

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers ist im Freispiegelgefalle nicht mdglich. Bei
Betrieben, die unter die Indirekteinleiterverordnung fallen, ist frihzeitig auf einen erhdhten
Schmutzwasseranfall bei der Planung von Pumpstationen zu achten.

2. Niederschlagswasser

Es wird ein dezentrales Riickhaltevolumen von mindestens 50I/m2 abflusswirksamer Flache
empfohlen. Ansonsten wird die Prifung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
empfohlen.

3. AuRengebietswasser

Die Gefalleverhaltnisse sind im Rahmen der Detailplanungen zu prifen und geeignete
Schutzmalnahmen der Bebauung vor zuflieRendem Aufiengebietswasser zu ergreifen.

Kommentar:

Zu Punkt 1. erfolgen im Rahmen der ErschlieBungsplanung nebst Entwasserungsplanung die
notwendigen Detailplanungen.

Der Empfehlung bei Punkt 2. wird nicht entsprochen, da die durchgefiihrte Prifung der
Versickerungseignung glinstige Werte fir eine Versickerung lieferte. Diese erfolgt mitunter
zentral in einer dafir vorgesehenen Flache. Eine Erhéhung des dezentralen
Rickhaltevolumens auf den Grundsticken bereitet hierbei im Hinblick auf die dazu notwendigen
Flachen ungerechtfertigte Probleme.

Den Empfehlungen zu Punkt 3. wird im Rahmen der Detailplanungen entsprochen.

Beschluss Ortsgemeinde:

Den vorgenannten Punkten der Kommentierung wird entsprochen.
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7. Bodenordnende MaRnahmen

Zur Realisierung des Bebauungsplanes sind bodenordnende Malnahmen erforderlich.
Prinzipiell sind die Mdglichkeiten einer freiwilligen Bodenordnung zu prifen. Ansonsten gilt der
Bebauungsplan als Grundlage zur Durchfihrung einer Baulandumlegung im Sinne der §§ 45 -
84 Baugesetzbuch (BauGB). Die in der Planzeichnung vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen
kdnnen als Anhalt bei der Neuparzellierung der Bauflachen dienen.

8. Voraussichtliche Kosten

Die voraussichtlichen, Uberschlagig ermittelten Kosten fur die ErschlieRung des Baugebietes
werden nach entsprechender Planverfestigung erganzt.

. StralRenherstellung/Fulwege .. €
. Wasserversorgung .. €
. Kanalisation .. €
. StralRenbeleuchtung .. €
J Kompensationsmaflinahmen .. €

Dabei werden die Kosten flr die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung vollstandig tiber
zu erhebende Beitrage und Geblihren abgedeckt.

Die Kosten fiir die KompensationsmalRnahmen sind nach einer Kostenerstattungssatzung gem.
§ 135¢c BauGB von den Eingriffsverursachern zu tragen.

Die Planungskosten des Bauleitplanverfahrens verbleiben bei der Gemeinde.

9. Stadtebauliche Rahmendaten

Flachenbezeichnung: ha* %*
Flache des Geltungsbereiches: 3,458 100,00
Gewerbeflache gesamt 2,373 68,62
Offentliche Verkehrsflache 0,168 4,85
Offentliche Griinflachen 0,525 15,17
Versickerungsflachen 0,110 3,18
Sonstige Flachen 0,283 8,18
Bauplatze Ca.5

* Werte gerundet
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